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PREGUNTAS FRECUENTES
JUICIOS DE DESALOJO DE KANSAS

P. /Qué es un juicio?

Un "juicio” es donde dos o més partes en una demanda se retnen en el juzgado para presentar pruebas a
un juez. El juez tomaré una decision sobre la ley y los hechos del caso y emitird un fallo a favor de una
de las partes.

P. ¢Por gué mi caso se establecio para un juicio?
Su caso fue puesto a prueba porque su inquilino (s) no estuvo de acuerdo con las alegaciones hechas en
su demanda y solicit6 la oportunidad de presentar evidencia al juez en su defensa.

P. ;Donde esta el juicio?
El juicio se llevara a cabo en el Tribunal de Distrito del condado donde se encuentra la propiedad.

Tribunal de Distrito de Johnson
100 N. Kansas Avenue
Olathe, KS 66061

Tribunal de Distrito de Wyandotte
701 N. 7th Street
Kansas City, KS 66101

Tribunal de Distrito de Leavenworth
601 S. 3rd Street
Leavenworth, KS 66048

Tribunal de Distrito de Douglas
111 E. 11th Street
Lawrence, KS 66044

Tribunal de Distrito de Miami
120 S. Pearl Street
Paola, KS 66071

P. ;A qué hora es mi juicio?

El secretario del expediente de la Oficina Legal de Anderson y Asociados le enviard un correo
electronico con la fecha, hora y ubicacién de la sala del tribunal para su juicio. Si NO recibe esta
informacion, envie un correo electrénico a docket@mokslaw.com o llame al 816-931-2207 si tiene
preguntas.

P. . Como debo vestir para el juicio?

Definitivamente importa lo que vistes para la corte. EI juez notara como se presenta ante el
tribunal. Desea demostrar que (a) respeta la sala del tribunal y (b) que estd tomando el asunto en
serio. Recomendamos vestimenta conservadora que incluye algo que usarias para ir a la iglesia, al
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trabajo 0 una buena funcién social. No use sombrero y aseglrese de que su teléfono celular esté en
silencio.

P. ¢ Tengo que asistir al juicio?
Si. Su testimonio es necesario para que un abogado en las Oficinas Legales de Anderson y Asociados
gane su caso.

P. ¢ Puede alguien mas ir al juicio en mi lugar?

No tiene derecho automatico a que un amigo o familiar actie en su nombre en el tribunal; sin embargo,
el administrador de la propiedad o alguien que usted designe para administrar su negocio pueden
aparecer en su nombre si tienen conocimiento del caso.

P. ;Qué sucede en el juicio si no me presento?
Si un demandante no se presenta a su juicio civil, lo mas probable es que el caso sea desestimado.

P. ;Qué sucede en el juicio si mi inquilino no se presenta?
Si un acusado no se presenta a un juicio civil, lo més probable es que el juez presente una sentencia a su
favor.

P. ¢ Cuanto me costara gue mi caso vaya a juicio?
Las Oficinas Legales de Anderson y Asociados no cobran honorarios de abogado adicionales por un
juicio a menos que su inquilino (s) presente una reconvencion.

P. 4 Qué es una reconvencion (contrademanda)?

Una "reconvencion” es una demanda creada en oposicién a otra demanda. En su caso, es donde su
inquilino (s) presenta una demanda en su contra. Las Oficinas Legales de Anderson y Asociados cobran
$ 200.00 por hora por el trabajo de defensa. Nunca se le cobraran tarifas adicionales sin su conocimiento
y aprobacion.

P. ¢ Qué documentos necesito llevar al juicio?
Lleve los siguientes documentos al Tribunal con usted:

(1) EI contrato de arrendamiento ejecutado original (una copia es aceptable si no puede ubicar el

original);

(2) Un libro de pagos / alquiler actual que coincida con las cantidades que solicita;

(3) Una copia del aviso de terminacion enviado a su inquilino (s);

(4) Copias de la carta de reserva de derechos (si corresponde); y

(5) El archivo de alquiler del inquilino (s).
* DEBE proporcionar copias de estos documentos a un abogado en las Oficinas Legales de Anderson y
Asociados a mas tardar dos (2) dias antes de su juicio. Es muy importante que estemos preparados para
el juicio.

P. ¢ Qué es un contrato de arrendamiento?

Un "contrato de arrendamiento” es un contrato entre un arrendador y un inquilino (s) que establece lo
que el inquilino (s) pagara mensualmente por el alquiler y por cuanto tiempo. Tambiéen describe y detalla
las obligaciones y responsabilidades del propietario (usted) y el inquilino (s).
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P. ;,Qué es un Libro mayor de pagos (a / k /a Libro mayor de alquiler)?

Un "libro mayor de pagos" (también conocido como "libro mayor de alquileres™) es una herramienta
financiera utilizada por el propietario para rastrear los ingresos y gastos relacionados con un contrato de
alquiler. Un libro mayor generalmente contiene columnas para lo siguiente: (1) la fecha de vencimiento
de un pago, (2) el monto adeudado cada mes, (3) el monto pagado y (4) el saldo pendiente.

P. ¢ Qué es un aviso de tres dias para pagar o renunciar?
En Kansas, el arrendador debe enviar un “Aviso de tres dias para pagar o renunciar” al inquilino (s)
antes de presentar una demanda por alquiler y posesion no pagados. El aviso debe publicarse en la
puerta del inquilino y:
(1) Estar por escrito;
(2) Enumere los nombres completos de TODOS los inquilinos;
(3) Indique la direccion de la propiedad de alquiler;
(4) Enumere exactamente cuanto alquiler debe el inquilino (s);
(5) Enumere los meses en los cuales el alquiler ha vencido;
(6) Indique que cualquier alquiler vencido debe pagarse en su totalidad dentro de los tres (3) dias
posteriores a la recepcion de la notificacion o el inquilino (s) debe mudarse;
(7) Indique el nombre, la direccion y el namero de teléfono de la persona a la que se le debe pagar el
alquiler;
(8) Incluya los dias y las horas en que los inquilinos pueden pagar el alquiler que deben y la
direccion donde pueden pagarlo; y
(9) Proporcione la direccion a la que el inquilino (s) debe enviar el dinero.

* El aviso DEBE incluir cualquier otra cantidad que el inquilino deba (es decir, recargos, intereses,
servicios publicos o dafios) si desea que estos montos se incluyan en su demanda.

P. ¢ Qué es un aviso de 14 dias / 30 dias?
En Kansas, se requiere que el arrendador envie un "aviso de 14 dias / 30 dias" al inquilino (s) antes de
presentar una demanda de desalojo por una violacion de arrendamiento. El aviso debe publicarse en la
puerta del inquilino y:
(1) Estar por escrito;
(2) Enumere los nombres completos de TODOS los inquilinos;
(3) Indique la direccién de la propiedad de alquiler;
(4) Enumere cada infraccion de arrendamiento y / o infraccion de la ley;
(5) Incluya una breve descripcion de como y cudndo ocurrieron las violaciones; y
(6) Indique que el derecho de posesion del inquilino terminara automaticamente treinta (30) dias a
partir de la fecha de la notificacion a menos que el inquilino (s) arregle la (s) violacion (es)
dentro de los catorce (14) dias de la fecha de la notificacion.

P. ,Qué pasara en el juicio?

Un abogado de la Oficina Legal de Anderson y Asociadoslo llamard ante el juez para
testificar. Entonces hara un juramento para decir la verdad. Luego, el abogado le hard una serie de
preguntas basadas en su contrato de arrendamiento y el libro de pagos. Asegurese de estar familiarizado
con ambos documentos. Ademas, asegurese de comprender cuando y donde se realizaron y aplicaron los
pagos y como llegd al desglose de los montos que solicita al juez que le otorgue. Usted tendra en sus
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manos tanto el contrato de arrendamiento como el libro de pagos mientras el abogado le hace
preguntas. Tenga en cuenta que si usted no comprende su libro de pagos y no puede explicarlo, tampoco
lo hara el juez.

P. ¢Intentard resolver el caso antes del juicio?

Si. Intentaremos resolver todos los casos antes del juicio. Participara en las negociaciones del
acuerdo. Asegurese de contar con la autorizacion de liquidacion del propietario antes de la fecha del
juicio. Si no se siente comodo resolviendo su caso, un abogado de la Oficina Legal de Anderson y
Asociados estara presente y preparado para juzgar el caso con un juez.

P. ¢ Cuénto tiempo le tomaré al juez tomar una decision despues del juicio?

Por ley, cada caso presentado a un juez para una decision se decidird dentro de los treinta (30) dias a
partir de la fecha del juicio. Sin embargo, un abogado de la Oficina Legal de Anderson y
Asociados solicitara que el juez tome una decision en el juicio a mas tardar en una semana después del
mismo.

P. ,Qué es una sentencia?

Una "sentencia" es una decision escrita de un juez con respecto a los derechos y responsabilidades de las
partes en una demanda. Un juicio también generalmente proporciona la explicacion del juez de por qué
él o ella ha elegido tomar una decision particular.

P. .Debo aceptar dinero de un inquilino durante el periodo de aviso de tres (3) dias?

Si. Usted debe aceptar el pago de todo el dinero durante tres (3) dias después de haber publicado el aviso
de tres dias para pagar o desalojar. Si el inquilino (s) no realiza el pago en su totalidad, debe enviar una
Carta de reserva de derechos que conserve su derecho a presentar un desalojo después de que haya
expirado el periodo de tres (3) dias.

P. . Debo aceptar dinero del inquilino mientras mi caso esta pendiente?

Si. Si su inquilino (s) intenta hacer un pago después de que haya expirado el periodo de tres (3) dias,
puede aceptar el alquiler y debe enviar una Carta de reserva de derechos para preservar su derecho a
continuar con el desalojo. Incluso si el inquilino paga por completo, puede continuar el proceso de
desalojo siempre que envie una Carta de Reserva de Derechos.

P. ;Qué es una carta de reserva de derechos?

Una "Carta de Reserva de Derechos™ es un aviso que preserva su derecho a desalojar a un inquilino (s) si
no ha pagado en su totalidad dentro de los tres (3) dias de aviso para pagar o salir del periodo o si realiza
un pago después de los tres (3) dias del aviso para pagar o dejar el periodo.

P. ;Debo aceptar dinero del inquilino después del juicio?
Si. Una vez mas, se requerira una Carta de Reserva de Derechos.

P. ¢ Cuando puedo recuperar mi casa después del juicio?

El juicio finaliza catorce (14) dias después de que el juez firma el juicio. Un alguacil adjunto se
comunicara con usted dentro de los diez (10) a catorce (14) dias posteriores a la finalizacion del fallo
para programar el desalojo.
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P. El inquilino recibio la orden de salir del juez, pero ella o el todavia esta alli. ;Que puedo hacer?
Si sus inquilinos no se van después de que se dicta una sentencia en su contra, las Oficinas Legales de
Anderson y Asociados presentaran una orden de restitucion (desalojo) ante el tribunal en su nombre.

P. ¢ Qué es una orden de desalojo?
Una "orden de desalojo™ es una orden judicial emitida por un juez que requiere que un alguacil adjunto
retire fisicamente a los inquilinos de la propiedad alquilada.

P. ¢, Como sabré cuando estd programado el desalojo?

El juicio finaliza catorce (14) dias después de que el juez firma el juicio. Un alguacil adjunto lo Ilamara
al numero de teléfono que Anderson y Asociados tiene en sus archivos dentro de los treinta (30) dias
posteriores a la finalizacion del fallo para programar el desalojo.

P. ¢ Necesito estar presente en el desalojo?

Si. El dia del desalojo, debe estar disponible para "saludar" al alguacil adjunto. ElI Diputado
generalmente se detendra en el lugar del desalojo en un patrullero marcado. Por lo general, el Diputado
no dejard el auto. Depende de usted ir al automovil e identificarse como el Propietario o el representante
del Propietario. Luego debera identificar la puerta de entrada a la propiedad de alquiler y firmar un
documento que autorice al Diputado a utilizar la fuerza para ingresar si es necesario. En general, debe
tener una llave de la propiedad de alquiler para que el adjunto pueda ingresar o tener un cerrajero
disponible para proporcionar acceso.

P. ¢ Qué sucede si el inquilino se niega a mudarse?

El alguacil adjunto removera fisicamente a los inquilinos de la propiedad, antes de irse, el alguacil
adjunto puede hacer un inventario de la propiedad personal que puede ser abandonada y le autorizara a
cambiar las cerraduras de la propiedad de alquiler para que el inquilino (S) no pueda regresar.

P. ¢ Qué debo hacer si el inquilino se muda pero deja atrds sus pertenencias personales?
En Kansas, un arrendador no puede vender, regalar o tirar la propiedad de un inquilino hasta al menos
treinta (30) dias a partir de la fecha en que reclame la posesion de la propiedad alquilada. Antes de la
disposicidn de las pertenencias del inquilino, el propietario debe:
(1) Publicar un aviso en un periodico local de circulacion general al menos quince (15) dias antes de
la disposicion; y
(2) Envie una copia del aviso publicado a la tltima direccion conocida del inquilino al menos siete
(7) dias antes de la disposicion.
(a) El aviso debe contener lo siguiente:
(i) Estar por escrito;
(i) Enumere los nombres completos de TODOS los inquilinos;
(iii) Indique la direccion de la propiedad de alquiler;
(iv) Describa brevemente las pertenencias abandonadas; y
(v) Indique la fecha aproximada de la venta, destruccion u otra disposicion de las
pertenencias abandonadas.
KSA 58-2565 contiene el procedimiento requerido por la ley de Kansas. Debe seguir este procedimiento
legal EXACTAMENTE para estar protegido.
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P. . Como cobro mi fallo?

Si las Oficinas Legales de Anderson y Asociados han obtenido un fallo monetario en su nombre, el
secretario del expediente le enviara un correo electronico o una llamada y le preguntara si desea que
recabemos el dinero en su nombre. Se le indicard que hable con el departamento de cobranza al 816-
931-2207 o que nos envie un correo electronico a collect@mokslaw.com.




